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1. INTRODUCAO

A Montefino Capital SGOIC, S.A. (doravante “Montefino Capital” ou “SGOIC”) é uma sociedade gestora de
organismos de investimento alternativo (gerindo atualmente um Fundo de Investimento Imobiliario e um
Fundo de Capital de Risco), a qual, no &mbito da sua atividade, cumpre um alargado quadro legislativo e
regulamentar. Neste contexto, a Montefino Capital adotou uma politica ESG (Ambiental, Social e de
Governagao) que descreve o modo como integra o envolvimento da sua fungdo, enquanto sociedade
gestora de organismos de investimento alternativo, na sua estratégia de investimento.

A SGOIC, no exercicio da sua atividade, encontra-se vinculada a presente Politica de Sustentabilidade, ao
quadro regulatério em vigor e, particularmente, ao disposto no Regulamento (UE) 2019/2088, do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro de 2019 (Sustainable Finance Disclosure
Regulation, abreviadamente designado por “SFDR”).

2. OBIJETO

Os critérios previstos na presente Politica sdo aplicaveis quando a SGOIC atua na qualidade de sociedade
gestora de organismos de investimento alternativo.

A presente data, a SGOIC n3o presta servigos de gestdo de organismos de investimento alternativo que
promovam, entre outras, caracteristicas ambientais ou sociais, previstos no Artigo 8.°© do SFDR, ou que
tenham como objetivo investimentos sustentaveis, a que se refere o Artigo 9.° do SFDR, enquadrando-se
0s organismos sob gestao no disposto no Artigo 6.° do referido Regulamento.

3. ESTRATEGIA DE SUSTENTABILIDADE

A Montefino Capital esta comprometida com a construgdo de um futuro sustentavel e préspero através da
gestdo da sua carteira de ativos. E reconhecida a importancia critica de considerar os riscos ambientais,
sociais e de governagao (ESG) em todas as fases do processo de tomada de decisdo de investimento.

A SGOIC reconhece que a ponderacgao de critérios de investimento sustentavel se encontra alinhada com
0s seus valores e com a sua missao, nomeadamente na vertente da sustentabilidade ambiental, social e
de governacgao.

A presente Politica concretiza os principais eixos de atuagdo ESG no ambito da atividade da SGOIC:
governacao ao nivel do produto, impacto na gestao de riscos, incorporagao na politica de investimentos,
politica de remuneragao e prestagéo de informagao. A enquadrar esta matéria, sdo subsequentemente
enunciados os principios gerais a que cada um dos eixos de atuagéo obedece.

4. PRINCIPIOS GERAIS

e Compromisso: A SGOIC assume que os critérios de sustentabilidade de investimento encerram
um compromisso e uma vinculagao e assume publicamente o seu conteldo e extensao.
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Adaptabilidade: A SGOIC considera os temas ESG adaptados aos organismos de investimento

alternativo sob gestdo, em fungéo das suas caracteristicas, as quais se encontram descritas nos
respetivos documentos constitutivos e contratuais. No entanto, reconhece que o enquadramento
regulatério em matéria de ESG apresenta lacunas, o que determina alguma fragmentagéo e
assimetria na informacao disponivel.

Proporcionalidade: A SGOIC pondera e tem em conta os riscos de sustentabilidade atendendo a
natureza, escala e complexidade da sua atividade, sendo que os ativos alvo de investimento por
parte dos organismos de investimento alternativo geridos enquadram-se nos setores imobiliario e
de capital de risco. A SGOIC ndo cumpre os critérios das instituicoes de maior dimenséo definidos
nos Artigos 4.9, n.%s 3 e 4 do Regulamento SFDR, néo estando, por isso, sujeita as obrigacoes ai
previstas.

Verdade e Integridade: A SGOIC reconhece que a informagéao a divulgar em termos de ESG deve
ser verdadeira, clara e objetiva. A SGOIC nao aceita nem permite distorgdes e/ou exageros na
informacao neste contexto divulgada, o que na pratica se designa por “greenwashing”. Pretende-
se que toda a abordagem em matéria de ESG e a informagao correspondente sejam conduzidas
de acordo com os principios da verdade e da integridade.

Atualidade e Coeréncia: A SGOIC compromete-se a manter atualizada a informacao relativa a
presente Politica de Sustentabilidade e ao seu cumprimento. As comunicagcées comerciais da
SGOIC nao podem contradizer as informagdes divulgadas nos termos da presente Politica.

5. INCORPORAGAO NA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Numa fase preliminar de andlise, a SGOIC rege-se por politicas de exclusdo que precludem o
investimento, direto ou indireto, em setores controversos e atividades econdmicasiilicitas ou que,

por apresentarem riscos significativos em fatores de sustentabilidade, possam comprometer o

retorno financeiro dos investimentos.

Sem prejuizo das especificidades da politica de investimento de cada organismo, os temas a que
a SGOIC dedica atengao durante o processo de decisdo de investimento e de due diligence séo
0s seguintes:

Ambiental: mitigacao das alteragdes climaticas, eficiéncia energética, utilizagado
sustentdvel dos recursos hidricos e transicdo para uma economia circular;

Social: seguranca e salde dos trabalhadores, diversidade e inclusao, cumprimento dos
direitos laborais e promocé&o do trabalho digno;

Governacgao: gestdao de riscos ESG, prevencao da corrupcdo e do suborno, e
transparéncia.

A politica de investimento encontra-se descrita no regulamento de gestéao de cada organismo de

investimento alternativo e a respetiva gestao sera desenvolvida no integral respeito da mesma.
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Sempre que uma politica de investimento contemple caracteristicas ou critérios ESG, a mesma

sera executada em fungao das fontes externas de informagédo que se encontrem disponiveis
relativas a avaliagoes ESG dos ativos que compdem as carteiras dos organismos de investimento
alternativos geridos.

6. GOVERNAGAO
6.1. Aprovacao pelo Conselho de Administracao

A competéncia para a aprovagao e revisdo da presente Politica € do Conselho de Administracgao.
Deste modo, a SGOIC assegura a plena integracdo da presente Politica no seu sistema de
governacao.

6.2. Integracao dos riscos de sustentabilidade no processo de tomada de decisoes de investimento

Nos termos do Artigo 6.°, n.° 1 do SFDR, a SGOIC integra os riscos de sustentabilidade na matriz
de decisdo de investimento, desde a analise inicial até ao momento do desinvestimento. Em
funcao dos objetivos e regulamentos de gestao de cada organismo de investimento alternativo, a
SGOIC avalia e mitiga os riscos de sustentabilidade nos mesmos moldes dos riscos financeiros
tradicionais, podendo recusar investimentos sempre que tais riscos se revelem incomportaveis.

6.3. Diligéncia devida relativamente aos impactos negativos das decisdes de investimento sobre os
fatores de sustentabilidade

A SGOIC nao cumpre os critérios das instituicdes de maior dimenséo consagrados nosn.°s 3e 4
do Artigo 4.° do Regulamento SFDR. Em conformidade com o declarado nos documentos
constitutivos dos fundos sob gestao (para efeitos do Artigo 7., n.° 2 do SFDR), a SGOIC
atualmente nao considera os principais impactos negativos (PAl) das suas decisbes de
investimento sobre os fatores de sustentabilidade nos termos do Regulamento Delegado (UE)
2022/1288, devido a falta de exatidao e comparabilidade dos dados disponiveis e a
desproporcionalidade dos custos associados a sua recolha e auditoria face a natureza dos
investimentos. Nao obstante, a SGOIC emprega a devida diligéncia profissional para monitorizar
qualitativamente os riscos e impactos relevantes no decurso do processo de investimento,
sujeitando esta decisdo a reavaliagdo anual.

6.4. Integracao dos riscos ESG em matéria de governacao de produto

No ambito da politica de governagéo de produto da SGOIC, a concecao e criagdo de produtos
financeiros é objeto de identificacdo, avaliagdo e acompanhamento dos riscos de
sustentabilidade ambiental, social ou de governacio, designadamente caso venham a ser
qualificados como produtos ESG para efeitos dos Artigos 8.° e 9.° do SFDR.
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7. IMPACTO NA GESTAO DE RISCOS

7.1. Integracao dos riscos ESG na matriz de risco

A SGOIC reconhece que a atividade desenvolvida é afetada por riscos de natureza ambiental,
social e de governagdo, com potencial impacto material no valor e na rendibilidade dos
investimentos realizados.

O risco de sustentabilidade molda a visdo e estratégia de investimento, motivo pelo qual a
Montefino Capital, na definicdo, aprovagao e implementacdo das politicas, procedimentos e
mecanismos de gestdo de riscos, considera os eventuais acontecimentos ou condi¢des de
natureza ESG cuja ocorréncia possa impactar significativamente o valor dos ativos que integram
a carteira dos organismos de investimento alternativo sob gestdo. Consideram-se
particularmente relevantes para este efeito o impacto ecoldgico, a exposigdo a combustiveis
fosseis ou a eficiéncia energética dos empreendimentos imobilidrios.

7.2. Identificagao, avaliagao e gestao de riscos de sustentabilidade

Em funcgao da informacgao disponivel, a SGOIC identifica, avalia e gere no curto, médio e longo
prazo os riscos relativos a qualquer acontecimento ou condi¢do de natureza ambiental, social ou
de governagcdo com impacto nos investimentos realizados.

As funcgdes de identificagao, avaliagdo e gestao do risco sdo cumpridas no quadro do sistema de
organizacao interna da SGOIC, cabendo ao departamento de Gestao de Ativos a elaboragéo dos
correspondentes relatérios periddicos, os quais incluem a analise dos riscos ESG com impacto
nas carteiras geridas.

8. POLITICA DE REMUNERACAO

A Montefino Capital reconhece que a politica de remuneragcao desempenha um papel central e
importante de alinhamento dos interesses relevantes, nomeadamente dos investidores e demais
stakeholders, devendo também ser capaz de assegurar condi¢cbes adequadas para a
implementacao de uma remuneracao justa e apta a atracao, fidelizagao

e motivagao dos seus dirigentes e colaboradores. Por seu turno, a Montefino Capital adotou uma
estratégia clara que permite identificar aspetos em matéria de sustentabilidade relevantes para
a sua atividade e que sdo compativeis com o seu interesse e visdo de negécio de longo prazo,
assim como com o investimento sustentavel.

A Montefino Capital integra na sua Politica de Remuneragao:

- Os riscos em matéria de sustentabilidade, atendendo a natureza, dimenséo e complexidade
das suas atividades.
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- Estruturas remuneratérias que otimizam resultados financeiros e promovem um

comportamento sustentavel, sem gerar ou exacerbar riscos sistémicos que possam minar a
longo prazo os interesses de investimento.

O relevo central da Politica de Remuneragéo pressupde um sistema de governo que assegura o
efetivo acolhimento das melhores praticas relacionadas com a sustentabilidade. Ao aplicar
mecanismos que permitem a alteragao da estrutura remuneratdria, a Montefino Capital procura
assegurar a implementacéao de incentivos adequados a tomada de precaucdes e a mitigacao de
riscos, incluindo os que se reportam a matéria de sustentabilidade.

9. PRESTAGAO DE INFORMAGAO

A SGOIC tomara em consideragao a informacao publicamente disponivel que lhe permita avaliar
0 impacto para a sustentabilidade ambiental e social dos ativos sob gestao, de acordo com os
objetivos prioritarios da presente Politica e com os deveres de reporte anual aos participantes
previstos nos regulamentos de gestéo.

A SGOIC estd empenhada em cumprir as recomendagbes para uma conduta empresarial
responsavel, com as adaptagbes necessdrias para o investimento imobiliario e de capital de
risco.

10. APROVACAO, FISCALIZACAO E REVISAO

A presente Politica foi aprovada pelo Conselho de Administracdo em 9 de novembro de 2026,
entrando em vigor a partir dessa data.

Compete ao departamento de Compliance da SGOIC fiscalizar o seu cumprimento e assegurar a
preparacao dos relatérios anuais relativos a sua aplicagéo.

A presente Politica é revista e atualizada anualmente, ou sempre que os riscos em matéria de
sustentabilidade sejam alterados, em funcio de eventuais alteragdes de atividade e ativos em
carteira ou no caso de alteragdes legislativas e regulamentares.

11. PUBLICAGAO

A presente Politica encontra-se disponivel para consulta gratuita no sitio da internet da SGOIC,
em [inserir endereco URL], em lingua portuguesa.
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